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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui
a certiddo.

ERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL _

1 .369
Novo Hamburgo,]7 de setembro de 2013

IMOVEL: O Apartamento n°® 44, Bloco K, do Residencial Princesa Isabel, sob n® 1755 da rua
Antonio Roberto Kroeff, localizado no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a unidade de
fundos ¢ a esquerda, de quem entra no bloco, com area real total de 54,80718 metros quadrados,
sendo 42,7625 metros quadrados de area privativa e 12,04468 metros quadrados de area real de uso
comum, sendo 5,64898 metros quadrados coberta e 6,3957 metros quadrados descoberta,
correspondendo-lhe a uma fragdo ideal de 0,003119 nas coisas de uso comum, fim proveitoso do
edificio e no terreno situado no Bairro Santo Afonso, no quarteirdo indefinido formado pelas ruas
Waldo Erich Scheffler, Paraguai, José Lewgoy, Guia Lopes, Erny Steigleder, Erico Verissimo e
Antonio Roberto Kroeff e pela estrada José Aloisio Daudt, com a area de 16.048,31 metros
quadrados, medindo 124,73 metros de frente ao noroeste, para a rua Antonio Roberto Kroeff, lado
impar, distante aproximadamente 427,39 metros da esquina com a rua Guia Lopes, que lhe fica ao
nordeste, do ponto extremo nordeste desta frente, a linha diviséria segue 160,69 metros ao nordeste,
confrontando com imével de Gaspar & Cia Ltda., 116,25 metros ao sudeste € 115,41 metros ao
sudoeste, fechando o poligono, confrontando nestas extensées com imoével de Sociedade Esportiva
Esperanga.

PROPRIETARIO: Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, inscrito no CNPJ sob n°
03.190.167/0001-50, representado, por for¢ca do paragrafo 8°, do art. 2° e inciso VI do artigo 4° da
Lei n° 10.188, de 12.02.2001, e alteragBes posteriores, pela Caixa Econdmica Federal, institui¢do
financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal.

PROCEDENCIA: Matricula n° 101.283, do livro n° 2, datada em 15.07.2010.

TITULO: Individualizag#o.

FORMA DE TITULO: j de agosto de 2013 e documentos apresentados.
Data supra. Oficiala: C—

CT.GC.Prot.n® 334.315, de 10.09.2013.

Emolumentos: R$3,30. Selo: 0396.01.1300002.16460 = R$0,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$0,80, Selo: 0396.01.1300002.16459 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 113.369 - De conformidade com contrato por instrumento particular de compra e venda de
imével e de produgio de empreendimento habitacional no Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - recursos FAR, com pagamento parcelado, firmado em 04 de janeiro de 2012, a Caixa
Econdmica Federal, declara que: a) o empreendimento ora adquirido compora o patriménio do
Fundo a que se refere o "caput” do artigo 2° da Lei n® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; b) o
empreendimento ora adquirido bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CEF e nfio se comunicam com o patrimonio desta, observadas quanto a
tais bens e direitos as seguintes restri¢des: nfo integram o ativo da CEF; ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢dio da CEF; ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para
efeito de liquidag¢dio judicial ou extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagio da CEF; ndo sfo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CEF por mais
privilegiados que possam ser; ndo podera ser constituido qualquer 6nus real sobre os imoveis que
compde o patrimdnio do FAR; c¢) ficard dispensada da apresentagdo de Certiddo Negativa de
Débitos expedida pelo INSS e o CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo, com fundamento no paragrafo 6°, do artigo 1°, da Lei n°
10.188 de 12.02.2001; d) todos os imébveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e
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Novo Hamburgo,]7 de setembro de 2013 VERSO

integram o patriménio do fundo financeiro criado pela Lei n° 10.188 destinar-se-@o a alienag@o, as
familias com renda até R$1.600,00, publico alvo do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV

com recursos do FAR, con e AV 3-101.283, do livro n® 2.
Data supra. Oficiala: &"/%—(/f—
CT.GC.

Emolumentos: R$5,90, Selo: 0396.01.1300002.16462 = R$0,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$0,80, Selo: 0396.01.1300002.16461 = R$0,30. Lein.11.977/2009-PMCMV.

AV 2- 113.369 - Acha-se instituida serviddo de carater perpétuo, de passagem de uma rede de
encanamentos de esgoto sanitario e pluvial, a favor do imével objeto da presente matricula,
conforme AV 4- 101.283do livro n® 2.

Data supra. Oﬁciala:W — T

CT.GC. : :
Emolumentos: R$5,90, Selo: 0396.01.1300002.16464 = R$0,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$0,80, Selo: 0396.01.1300002.16463 = R$0,30. Lein.11.977/2009-PMCMV.

AV 3- 113.369 - A convencio de condominio do Residencial Princesa Isabel, acha-se registrada no
livro n°® 3-RA, sobn® 9%.

Data supra. Oficiala: ' - T

CT.GC.Prot.n® 334.316, de 10.09.2013.

Emolumentos: R$5,90, Selo: 0396.01.1300002.16466 = R$0,30. Processamento Eletronico de

Dados: R$0,80, Selo: 0396.01.1300002.16465 = R$0,30.Lei n.11.977/2009-PMCMV.
R 4-113.369 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, fundo financeiro criado pela Caixa
por determinag¢@o constante do caput do Art. 2° da Lei n° 10.188, de 12.02.2001, e respectivas
alteragdes, inscrito no CNPJ sob n° 03.190.167/0001-50, neste ato representado pela Caixa
Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia,
DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.

ADQUIRENTE: Jodao Ferreira, brasileiro, chapeador, solteiro, inscrito no CPF sob n°
452.920.510-04, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua Leopoldo Wasem, n° 149, Bairro
Santo Afonso.

ANUENTE: Caixa Econdmica Federal - Caixa, ja quahﬁcada

FORMA DE TITULOQ: contrato por instrumento particular de venda e compra direta de imével
residencial com parcelamento e alienagdo fiducidria no Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - recursos FAR e de aquisi¢do de bens de consumo duraveis de uso doméstico - Programa
Minha Casa Melhor, n® 171000864292, firmado em 17 de setembro de 2013.

PRECO: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imével € composto pelos recursos
a seguir: recursos concedidos pelo FAR na forma de Subveng¢do Economica/Subsidio (Art 2°, I da
Lei 11.977/2009), a ser liberado nos termos deste contrato R$48.186,46;
parcelamento/financiamento concedido pelo FAR/Credor Fiducidrio (Art 6° - A, I, da Lei
11.977/2009) R$52.986,46; valor total da compra e venda e da divida contratada R$52.986,46; guia
de nfo incidéncia do ITBI n°® 2770/2015 - avalia¢do fiscal: R$17.008.653,66; estando também
incluidos na avaliag¢do outros imoveis deste Oficio.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo. 24 de agosto de 2015.
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Escrevente: wog,q,é-’cg

LR.GL.Prot.n® 357.823, de 03.08.2015.

Emolumentos: R$82,50, Selo: 0396.07.1100001.14148 = R$8,10. Processamento Eletrdnico de
Dados: R30,90, Selo: 0396.01.1500002.42258 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 5- 113.369 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Jodo Ferreira, ja qualificado.

CREDOR_FIDUCIARIO: Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, reprasentado pela Caixa
Econdmica Federal - Caixa, ambos ja qualificados.

VALOR: R$52.986,46.

PRAZO: de amortizagdo e de liberagfio da subvencfo: 120 meses, em prestagdes mensais ¢
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 17.10.2013, com encargo mensal
inicial no valor de R$441,55; subvencfio/subsidio FAR R$401,55; encargo subsidiado (com
desconto) R$40,00; prazo de caréncia para expedi¢do da intimacfo: 60 dias, cocntados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nédo pago.

SALDO DEVEDOR: o saldo devedor, as prestagdes mensais € o subsidie mensal ainda nfo
aportado ao contrato, seréio corrigidos anualmente, na data de aniversério da assinatura do contrato,
pela Taxa Referencial de Juros - TR do primeiro dia do respectivo més, acumrulada no periodo de
doze meses.

CONDICOES: O imoével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor/fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario
possuidor indireto, certo que se incorporar-se-8o a garantia todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a
propriedade em nome do credor fiducidrio, deverd o imdvel ser alienado a terceiras, por meio de
pablico leildo, extrajudicial, com observincia dos procedimentos previstos ro Art, 27 da Lei n®
'9.514/97. Concordam as partes que o valor do imédvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, ¢ de R$52.986,46, sujeito a atualizagio
monetéria a partir da data de contratagfo, do dia de aniversario do contrato pela TR, reservando-se
a Caixa o direito de pedir nova avaliagfio a qualquer tempo; tudo nos termos do contrato a que se
refere o R 4- 113.369. Demais condig¢des: as do contrato.

Novo Hambu QE de agpsto de 2015.

Escrevente:

LR.GL.Prot.n® 357.823, de 03 08.2015.

Emolumentos: R$82,50, Selo: 0396.07.1100001.14149 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$0,90, Selo: 0396.01.1500002.42259 = R$0.30. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 6- 113.369 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Corsetho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0113369-68.

Novo Hamburge~22 de novembrg de 202 :

Escrevente: @ Z,(‘,é: s Co (Lu@ e A

YK.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.20277 = R$4,40.

AV 7- 113.369 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 15 de dezembro de 2021,
pela 2* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, o imével objeto da presente matricula foi
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Novo Hamburgo, de de.

penthorado, nos autos do cumprimento de sentenga n® 5002409-83.2016.8.21.0019/RS, em que €
" exequente Condominio Residencial Princesa Isabel e executados Jodo Ferreira, inscrito no CPF sob
n® 452.920.510-04 e Fundo de Arrendamento Residencial, inscrito no CNPJ sob n°
03.190.167/0001-50, com valor da acdo de R$946,12. : ’
Novo Hambur; 2 de ngvembrg de 2022
Escrevente: [A-PPro. cle i%
" YK.AG.Prot.n® 447.564, de 08.11.2022.

Emolumentos: R$91,30, Selo; 0396.05. 0700003 05166 = R$16,10. Artlgo 98, § 1°, X, da Lei n°
13.105/2015.

CONTINUA A FOLHA

rtifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é cdpia auténtica da matricula a
e se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 11 de maio de 2023.

Valide-a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8Z2G6-TPQQP-SSBPP-5WAMB

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2023000322160 B9

] Clari Barreta Brenner - Oficiala
] Adenei Bier - Subst. da Oficiala

al: R$68,50

tidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0396.04.2200001.07221 = R$4,40)
ca em livros e arquivos: R$12,10 (0396.02.2100001.58331 = R$2,50)

sessamento eletrdnico de dados: R$6,40 (0396.01.2200001.20788 = R$1,80)
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