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Dgao'go?oygs CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS % -
:g SAO LEOPOLDO -:RS
uh') LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL - I
o
- S#o Leopoido, 03 de abril de 2018. 01 105.765

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,00621217, correspondente a 53,6644000m?, de UMA AREA
DE TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Feitoria, na quadra 1654 da planta geral da cidade,
no quarteirdo formado pelas Avenidas Feitoria e Albino Timm, pelas Ruas Pontes de Miranda e
Erico Verissimo, imével de C & S Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Outros, e com o
Condominio Residencial Veneza, zona 14, setor D, designada de area 3, com a area superficial
de 8.638,59m?, com as seguintes coordenadas geograficas, medidas e confrontagdes: partindo
do vértice 03, com coordenadas (6.708.634,77 N e 491.152,67 E), até encontrar o vértice 04, em
16,00m ao leste, com o leito da Rua Pontes de Miranda, num ponto que dista 20,50m da esquina
com a Avenida Albino Timm; do vértice 04 com coordenadas (6.708.619,84 N e 491.150,41 E),
até encontrar o vértice 05, em 14,79m ao sul, na divisa com imével de Carmem de Oliveira Born;
do vértice 05, com coordenadas (6.708.621,92 N e 491.135,75 E), em 36,14m a leste, na divisa
com imével de Carmem de Oliveira Born; do vértice 06 com coordenadas (6.708.586,09 N e
491.131,01 E) ao vértice 07, em 14,67m ao norte, na divisa com imovel de Carmem de Oliveira
Born; do vértice 07 com coordenadas (6.708.583,92 N e 491.145,52 E) ao vértice 08, em 73,79m
a leste, com o leito da Rua Erico Verissimo, com os lotes 01 de Vilma Pedro Paulo, 02 da
COHAB, 3A de Valdecir da Silva, 3B e 04 da COHAB, 05 de Edipo Braga Dias e 6A e parte do 6B
da COHAB, todos da quadra 1654 da planta gera! da cidade; do vértice 08 com coordenadas
(6.708.510,71 N e 491.136,25 E) ao vértice 09, em 73,34m ao sul, na divisa com imovel do
Edificio Residencial Veneza; do vértice 09 com coordenadas (6.708.520,30 N e 491.063,54 E) ao
vértice 10, em 125,60m a oeste, na divisa com imével de C & S Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. e Outros; do vértice 10 com coordenadas (6.708.644,85 N e 481.079,62 E) ao vértice 03,
em 73,74m ao norte, na divisa com imoével de Carmem de Oliveira Born.-

: A esta fracdo ideal correspondera o APARTAMENTO n° 23 do
RESIDENCIAL VERONA, BLOCO C, a ser edificado de acordo com a Incorporagio registrada
em 03.10.2017, sob R-5/103.627, pelo regime de Empreitada, a "preco fechado", que se
localizaréa no primeiro andar ou segundo pavimento, sendo a unidade de fundos e a direita de
quem entra no bloco, com area real total de 69,383391m2, sendo 63,04325m2 de area real
privativa, composta de §1,72m? de area coberta e 11,32325m? de 4rea descoberta e 6,340141m?2
de area real de uso comum, correspondendo-the a uma fragéo ideal de 0,00621217 no terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de estar, sacada/darea de
servigo, cozinhafjantar, banho, 02 (dois) dormitérios € a vaga de estacionamento descoberta n°
139.-
PROPRIETARIA_E INCORPORADORA DO IMOVEL: RESIDENCIAL VERONA FEITORIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 27.861.387/0001-27,
com sede nesta cidade, na Avenida Sao Borja, n® 1500, Bairro Fazenda S&o Borja.-
PROCEDENCIA: Matricula n® 103.627, Livro 2-Registro Geral.-
PROTOCOLO: N° 327093 de 22/03/2018, reapresentado em 02/04/2018.-

Sao Leopoldo, 03 de abril de 2018. (s @ . - MARCIA DO AMABAL
w Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$19,00 - SELO N°; 0621.03.1700006.14307 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,60 - SELO N°: 0621.01.1800001.20765 = R$1,40.-
cG

Av-1/105.765 - AFETACAO -

CONTINUA NO VERSO
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DATA: 03 de abril de 2018.-

Procede-se a esta averbagéo nos termos do requerimento de 15 de agosto de 2017, para constar
que, o empreendimento do Residencial Verona, foi constituido como Patriménio de Afetagéo,
nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4591/64, alterada pela Lei n°® 10.931/04,

conforme Av-6/103.627 .-

~ MARCIA DO AMARAL
Sao Leopoldo, 03 de abril de 2018. \@ PRI <o soiri
EMOLUMENTOS: NIHIL - : 0621.04.1700004.07627 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO Eggégigg: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1800001.20766 = R$1,40.-

__CG

Av-2/105.765 - SERVIDAO DE PASSAGEM -
DATA: 03 de abril de 2018.-

Procede-se a esta averbagéo para constar que, sobre o imével desta matricula, foi instituida uma
servidao de acesso, em favor do imovel de propriedade de CARMEM DE OLIVEIRA BORN, e seu
esposco LUIZ FERNANDO BORN, matriculado sob n® 103.626, de forma a dar-lhes acesso a via
publica, serviddo esta assim constituida: UMA AREA com 221,85m?, medindo quinze metros
(15,00m) a leste, na divisa com o leito da Rua Pontes de Miranda, num ponto que dista vinte
metros e cinquenta centimetros (20,50m) da esquina formada por esta via com a Avenida Albino
Timm, e igual metragem na face oposta, a oeste, onde entesta com a area restante de Baliza
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; por quatorze metros e setenta e nove centimetros (14,79m)
nos lados norte e sul, dividindo-se nestas duas faces com iméveis de Carmem de Oliveira Born,
devidamente registrada no Livro 02- Reg. Geral deste Oficio, scb R-2/103.627, em 02.05.2017 .-

S3o Leopoldo, 03 de abril de 2018. \.@ - MARCIADOAMARAL
¥ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - °: 0621.04.1700004.07628 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO Egﬂggﬂié%' NIHIL - SELO N°: 0621.01.1800001.20767 = R$1,40.-

R-3/106.765 - HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 327094 de 22/03/2018, reapresentado em 02/04/2018.-

DEVEDORA: RESIDENCIAL VERONA FEITORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 27.861.387/0001-27, situada na Avenida S&o Borja, n® 1500,
Bairro Fazenda Séo Borja, nesta cidade.-

CREDORA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-

: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob

n°® 88.175.997/0001-61, situada na Avenida S&o Borja, n® 1500, Bairro Fazenda S&o Borja, nesta
cidade.-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgiio de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
12.03.2018.-

CG

continua na folha 02
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YALOR: Em 12.03.2018 - R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).-

JUROS: O saldo devedor & atualizado mensalmente a2 taxa nominal de 8.0000% a.a. e taxa
efetiva de 8.3000% a.a., acrescidos de atualizag@o monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do contrato.-

: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente 3 liberacdo
da ditima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o

imével constante desta matricula, juntamente com outros 49 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 12.03.2018 - R$8.000.000,00, juntamente com outros 49

imoveis.-

CONDICOES: As do Contrato. Estd arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de

Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 21.03.2018, em nome da devedora.-

. . MARCIA DOAMARAL
Sao Leopoido, 03 de abril de 2018, ,\% . Registraders Substitnte
EMOLUMENTOS: NIHIL - : 0621.04.1700004.07629 = R$3,30.-
NIHIL - SELO N°: 0621.01.1800001.20768 = R$1,40.-

, 0§ leral n® 11.977 de 07.07.2009.- cG
Av-4l1 05-785 -LIEEBAQAQ_QE.HIEIEQA -

PROTOCOLO: N° 329132 de 30/05/2018.-

Procede-se a esta averbacgéo nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Fragédo
Ideal de Terreno e mais Unidade Futura, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
ObrigagGes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagao
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes, com carater de escritura
pulblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 17.05.2018, do
qual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da
hipoteca registrada sob R-3 desta matricula, autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro em
virtude da venda do imével, desde que seja simultan amente registrada a Aliena¢ao Fiduciaria.-

Séo Leopoldo, 06 de junho de 2018. - ELAINE F.CAMILOTTO

Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$34,20 - SELO N°% .04.1800003.00169 = R$3,30.-
ngmm

R$230 Moem 01.1800002.15345 = R$1.40.-
o ; GB

R-6I105 765 -
PROTOQCOLO: N° 329132 de 30/05/2018 -

TRANSMITENTE: RESIDENCIAL VERONA FEITORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 27.861.387/0001-27, situada na Avenida S&o Borja, n® 1500,
Bairro Fazenda S&o Borja, nesta cidade.-

ADQUIRENTES: WELKER RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 25/12/1991,
operador de cnc¢, portador da CNH n°® 05762646620, expedida pelo DETRAN/RS em 10/01/2018,

CONTINUANO VERSO
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inscrito no CPF sob n® 022.444.310-02, residente e domiciliado na Rua Tche Guevara, 148,
Vargas, na cidade de Sapucaia do Sul-RS; e MICHELE DE MOURA SOUZA, brasileira, solteira,
nascida em 02/12/1982, vendedora, portadora da Carteira de Identidade n° 5101610417,
expedida pela SJS/RS em 21/09/2004, inscrita no CPF sob n® 031.991.860-25, residente e
domiciliada na Rua Tche Guevara, 148, Vargas, na cidade de Sapucaia do Sul-RS.-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Frag#o Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores Fiduciantes, com carater de escritura plblica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 17.05.2018.-

VALOR: Em 17.05.2018 - R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), sendo pago da seguinte
forma: R$26.385,01 com recursos proprios; R$3.920,64 com recursos da conta vinculada do
FGTS; R$2.415,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$127.279,35
com recursos do financiamento.-

IMOVEL : O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmisséo no valor de R$1.195,77, em
30.05. 2018 conforme gula de amecadac;ao n°® 128083 quitada pela Caixa Econdmica Federal.-
ACA B : Emitida por este Oficio, nesta data.-
g_gum_gggg As do Contrato Esté arquwada neste OﬂCIO a Certiddo Paositiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 21.03.2018, em nome da vendedora. Fica arquivada
neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imdvel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em

28.05.2018.- / |
i " _ ELAINE F.CAMILOTTO
S#o Leopoldo, 06 de junho de 2018. 7 -~ SLARSE REANLOTY

EMOLUMENTOS: R$407,80 - SELO N°;0621.08.0800001.08235 = R$49,50.-
WR$Z 30 §ELQ_N_;0621 01.1800002.15346 = R$1,40.-

cB

W N° 329132 de 30/05/2018 -

DEVEDORES FIDUCIANTES: WELKER RODRIGUES DA SILVA e MICHELE DE MOURA
SOUZA, solteiros, supra qualificados no R-5 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE_CONSTRUTORA/FIADORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 88.175.997/0001-61, situada na Avenida S&o Borja, n® 1500,
Bairro Fazenda S&o Borja, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULOQ: Contrato de Compra e Venda de Fragio Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores Fiduciantes, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 17.05.2018.-
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VALOR: Em 17.05.2018 - R$127.279,35 (cento e vinte e sete mil, duzentos e setenta e nove reais
e trinta e cinco centavos).-

: 360 meses.-
JUROS: Taxa Nominal: 6,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 6,6971% a.a..-
OBJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiducidario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiducidria.-

: Para efeitos de venda em Publico Leildo € atribuido ao imével o
valor de R$160.000,00, sujeito a atualizagdo monetdria conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do contrato. A garantia fiducidria contratada abrange a fragéo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgfio a ser edificada sobre 0 mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicéo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE FE.CAMILOTTO
Registradora Substituta

Sao0 Leopoldo, 06 de junho de 2018.
EMOLUMENTOS: R$330,40 -

_GB

_EBQ‘!’_QQQLQ,, N° 354497 de 07/04!2021 B

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 21.05.2020, da fotocdpia
autenticada da Carta de Habitagdo n° 006/2020, expedida em 28.02.2020, pela Prefeitura
Municipal desta cidade, e da Certidiio Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros n° 000552021-88888827, emitida em 26.02.2021, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados, para constar que foi construido o
RESIDENCIAL VERONA, situado na Rua Pontes de Miranda, sob n° 101, correspondendo &
fracdo ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO n° 23 do Bloco C e a vaga de
estacionamento descoberta n® 139, com a especificagio constante da presente matricula.-

S#o L ido, 07 de abril de 2021. .- DENISE DO AMARAL
o Leopoldo e abril de 202 LA, Regi
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2100003.01600 = NIHIL -
: cG
Av-8/105.765 - CANCELAMENTO DE AFETACAQ -

PROTOCOLO: N° 354497 de 07/04/2021.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 21.05.2020, que fica arquivado,
para constar que fica CANCELADA a Afetagio averbada sob Av-1 desta matricula, em virtude da
concluséo da construgdo constante do Av-7/105.765.-

DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 07 de abril de 2021. Registradore Substituta

CONTINUA NO VERSO
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VERSO

EMOLUMENTOS: R$39,30 - SELO N°; 0621.04.2100003.01601 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,30 - SELO N° 0621.01.2100001.09728 = R$1,40.-
CG

R-9/105.765 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 354497 de 07/04/2021.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 21.05.2020, que fica arquivado, para
constar que o RESIDENCIAL VERONA, averbado sob Av-7 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM
CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei Federal 4.591 de
16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civit (Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo 783 da
Consolidagio Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as partes
de propriedade exclusiva a mesma especificagfio j& detalhada na incorporagéio registrada sob
R-5/103.627; tendo sido o APARTAMENTO n° 23 do Bloco C e a vaga de estacionamento
descoberta n°® 139, avaliados em R$73.475,63, conforme planilha elaborada pela Arquiteta
Adriane Nuernberg Schokal, tomado por base o CUB do més de agosto de 2017, ja arquivada no
processo.-

Sao Leopoldo, 07 de abril de 2021. - Resﬁﬁfdf,’g Substituta

EMOLUMENTOS: R$474,40 - SELO N°: 0621.07.2000005.02688 = R$36.60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,30 - SELO N°: 0621.01.2100001.09729 = R$1,40.-
cG

Av-10/105.765 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 354498 de 07/04/2021 .-

Cerlifico que foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n® 8.079, a
Convencgdo de Condominio do RESIDENCIAL VERONA, adotada pelo Instrumento Particular
firmado em 21.05.2020.~

, DENISE DO AMARAL
S&o Leopoldo, 07 de abril de 2021. = Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$39,30 - SELO N°; 0621.04. zmr{oa 01602 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,30 - SELO N°: 0621.01.2100001.09730 = R$1,40.-

cG
—
Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Sdo Leopoldo/RS, 28 de julho de 2022 as 11:23:30. - pB : 2
Total: R$64,50 A consulta estars dsponivel em até 240
Certiddo 6 paginas: R$38,50 (0621.04.2200004.04796 = R$4,40) ¢ no site do Tribunal de Justica do RS
B em livros e arquivos: R$11,30 (0621.02.2200003.17110 = R$2,50) ¢ 3 : 3
Procemamenty cletrbnico de dade: R$6,00 (0621.01.2200005.01927 = R$1,80) A WIWfMM
Chave de autenticdade para consulta
DEBORA STEIN 3 097766 53 202200048535 10

Reg{stra ora Substituta
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